TMMOB İÇMİMARLAR ODASI

İÇMİMARLIK HİZMETLERİ EN AZ ÜCRET BEDELLERİ 
VE İÇMİMARİ PROJE ÇİZİM VE SUNUŞ ESASLARINA İLİŞKİN 
ŞARTNAME

( MYK - 25.02.2009 tarihli Toplantısında 25 / 123 Numaralı karar ile kabul edilmiştir. )
Amaç
Madde 1 - Ülkemizde faaliyet gösteren İçmimarların, Hizmet tanımlarını ve en az ücret bedellerini belirlemek, İçmimari projelerini ortak bir anlatım dili ile en iyi biçimde ifade edebilmeleri için; İçmimari tasarımlarını gerçekleştirme, onaylatma ve uygulatma amacıyla sunma sürecinde kullanılan, iki ve üç boyutlu çizim ve sunuş tekniklerinin ülkemiz koşullarına göre standardının sağlanmasıdır.
Kapsam
Madde 2 - Bu Şartname, serbest içmimarlık hizmetleri üreten, Oda üyesi içmimarların projelerini oluştururken, uyacakları çizim kurallarını ve Hizmet bedeli ücretlendirmesini kapsar.

Dayanak 
Madde 3 - Bu Şartname, 27.1.1954 tarihli ve 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanununun 39 uncu Maddesine dayanılarak hazırlanmıştır. 
Tanımlar 

Madde 4 - Bu şartnamede geçen; 

1. TMMOB: Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliğini,

2. Oda: Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği İçmimarlar Odası’nı, 
3. Şube: TMMOB İçmimarlar Odasına bağlı Şubeyi

4. Temsilcilik: TMMOB İçmimarlar Odasına bağlı Temsilciliği

5. İçmimar: İçmimarlık hizmetlerini, 4 yıllık lisans eğitiminden sonra, uzmanlığı ve çalışma konularına göre, Oda’nın ilgili kanun ve yönetmeliklerine uygun olarak yapmaya yetkili, yükümlülüklerini yerine getirerek üyelik sıfatını ve unvanını koruyan, çalışması kısıtlanmamış serbest, kamu görevlisi ya da ücretli çalışanları
6. İşveren: İçmimarlık hizmetlerini yaptıracak kişi, Kurum ve Kuruluşlarını,
7. Danışmanlık: İçmimari Projenin düşünce safhasından fiziki bünyeye dönük organizasyonunun gerçekleştirilmesi süreci boyunca İşverenin işe girişip girişmemesi hakkında oluşturacağı kararlara esas olacak çalışmalardan işin faaliyete geçmesine kadar İşverene verilen hizmeti,
8. Kontrolörlük: Mimari ve Statik  Projeye uygun olarak İçmimari Projeleri hazırlanmış işlerde işveren adına imalatların piyasa araştırmalarını ve malzeme seçimlerini yapılması, Taşeronların atölye ve şantiye uygulamalarını denetleyerek işin İçmimari projelere ve yerine uygun yapılmasını kontrol ve koordine edilmesi,
9. Yapı: Karada ve suda, kalıcı ve geçici, yeraltı ve yerüstü inşaatı ile bunların parçalarını, 
10. Birim Maliyet (BM) : Yapının, birim ölçüsünün (binalarda birim alanının), Bayındırlık ve İskân Bakanlığınca her yıl mimarlık hizmetlerine esas olan sınıflar için ayrı ayrı tespit edilerek ilan edilen maliyetleri (Birimi TL/m2'dir.), 
11. Yapı Yaklaşık Alanı (YYA) : İçmimarlık hizmetlerinin yapıldığı yapının yaklaşık brüt alanını
12. Yapı Yaklaşık Maliyeti (YYM) : İçmimarlık ücretlerinin hesabına temel olan ön kabuldür. Yapı yaklaşık alanının, birim maliyetle çarpılması sonucu bulunan değeri (Birimi TL olarak hesaplanır.),
13. En Az Ücret: Her türlü mimarlık mühendislik hizmetlerinin, yürürlükteki kanun ve yönetmelikler uyarınca yapılabilmesi için TMMOB ve bağlı odalarca tespit ve ilan olunan ve 25.10.1984 tarihli ve 3065 sayılı Katma Değer Vergisi Kanununun 27 nci Maddesinin 5 inci bendi uygulamalarına da esas en az ücretleri, 
14. Mesleki Denetim: İçmimarlık hizmetlerinin; kamu yararını gözetmek, haksız rekabeti engellemek, meslek etiğini ve eser sahibi içmimarın haklarını korumak amaçlarıyla, Oda tarafından yürürlükteki standart ve ilkelere göre incelenerek, içmimarın çalışma, eser ve uygulama kayıtlarını, denetleme rapor ve sicillerinin tutulmasını,

15. Hizmet Bölümü Oranı (HBO) : İçmimarlık Hizmet Bölümleri ve Oranını,
16. Koordinasyon Katsayısı (KKS) : İçmimari işin özelliklerine, işin yapılacağı İllere ve zorluk derecesine uygun olarak belirlenen katsayıyı,
17. İçmimari Yapı Sınıfı: 16.07.1985 Tarihli ve "85 / 9707" sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile yürürlüğe giren "Mimarlık ve Mühendislik Hizmetleri Şartnamesi" nin 3.2 inci Maddesi gereğince Mimarlık ve Mühendislik Hizmet Bedellerinin hesabında kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri, Yapının İçmimarlık hizmetlerine esas olan sınıflarını, 

18. PİD: Proje ve ihale dosyasını,
19. Vaziyet planları: Bir arsa üzerinde bulunan bir veya birden fazla yapıların, arsa içindeki konumu, yol, yeşil saha, spor tesisleri gibi ortak yerlerin projede belirtilmesi, 
20. Yerleşim Planları: Binanın parsel sınırına olan uzaklıklarını ve parsel sınırlarının
       Projede belirtilmesi
21. Kat Planları: Mekânın Mimari ve Statik Projesi ile belirlenmiş işlevine göre donatı ve dolaşım alanlarını hareketli ve sabit mobilyaların konumlarını, zemin kaplama malzemelerini gösteren, mimari projesine uygun ölçekli çizimleri,
22. İç mekân Görünüşleri: İç mekânın bütün cephelerinin  görünüşleri çizilerek, o cephelerde bulunan tüm hareketli ve sabit mobilyaların, kaplama malzemelerinin çizilmesi ile dışarıdan algılanış şeklini belirtme biçimini,
23. Kesitler: İç mekânda enlemesine veya boylamasına kesildiğinde ortaya çıkan yüzeyi,

24. Perspektifler: İki boyutlu iç mekâna, üç boyutlu objelerin resmini çizme tekniğini,
25. Sistem detayları: Mimari ve Statik Projeye uygun olarak mevcut sistem detaylarına iç mimari donanım elemanlarının tüm birleşme özelliklerine şematik olarak gösterilmesini, 

26. İmalat detayları: Mimari ve Statik Proje ve Uygulama tekniğine uygun olarak ölçekli ve milimetre ile ölçümlendirilmiş, tüm nokta detayları, imalat resimleri ve imalat şablonlarını içeren çizimleri,
27. Mahal listesi: Projelendirilen tüm alanların kodlandırılmasını, 

28. Metrajlar: Tüm mekânlarda seçilmiş tavan, duvar ve yer malzemelerinin, hareketli ve sabit mobilyaların türlerine göre ayrımının yapılarak çizelge haline getirilmesini, 

29. iş yapım programı: iş yapım sırasına göre uygulama takviminin çıkartılmasını, 

30. İhale Dosyası ve Teknik Şartname hazırlığı: Metrajları yapılmış imalatlar ile ilgili tanımların ve standartlarının belirlenmesini,
31. İç mimari Rölöve: Yapının mevcut durumumun belirlenmesi amacıyla, mimari proje ve statik proje müellifleri bilgisi dahilinde, ölçümlerinin yapılarak, plan ve görünüşlerinin çizilmesini,
32. İç mimari Konsept(Fikir) ve Ön proje: Yeni bir mekân tasarımımı veya yeni bir işlev kazandırılacak mekânın amacına uygun kesin ihtiyaç programı, Mimari projesine uygun olarak belirlenir. Ön görülen maksimum maliyet hesaplanır. Gerekli görülen İç mimari proje ile birlikte ilgili mahallin renk kompozisyonu, donatı elemanları, malzeme örnek katalogları, mobilya resimleri ile bu projeyi açıklayan bir raporunu, 
33. İç mimari Kesin Proje: ön projede gösterilmemiş yapının İçmimari donanımı ile ilgili özellikleri olan konuların açıklamalarını, 
34. İç mimari Uygulama Projesi: Kesin projenin kabulü ile başlar. Mimari ve statik projesine uygun olarak Her türlü ölçüler, nivolar, teknik açıklamalar, referans noktaları, kesit ve görünüş yerleri, bakış yönleri, malzeme isimleri, yerleşme ve tavan planları, duvar görünüşleri ile gerekli imalat ve sistem detay çizimlerini kapsayan iç mimari proje çalışmaları ile birlikte mahallerin renk kartelâsı, içmimari donanım çizimleri ile imalatlara ait Metraj, Keşif, Maliyet hesapları ve İhale Dosyası hazırlanmasını, ifade eder. 
İKİNCİ BÖLÜM

İçmimari Hizmetleri Hesaplama Esasları  
İçmimarlık Hizmet Bölümü Oranları

Madde 5 - İçmimarlık Hizmet Bölümleri ve Oranları aşağıdaki gibidir.

1.  İçmimarlık Bölüm Oranları

a) Rölöve, % 10

b) Ön Proje, % 20

c) Kesin Proje ve Malzeme Seçimi, % 30
d) Uygulama Projesi – Sistem Detayları – İmalat Detayları,% 35
e) Mahal Listesi Metrajlar ve İş yapım Programı hazırlanması, % 5'dir. 

2.   Proje En az ücret bedeli formülü; Proje Asgari Ücreti (PAÜ ) = Yapının Yaklaşık m2 alanı (YYA ) x Birim Maliyet; YTL / m2 ( BM ) x PİD oranı x İçmimarlık Hizmet Bölümü Oranı ( HBO ) x Koordinasyon Kat Sayısı ( KK ) şeklindedir.
3. Kontrolörlük: İçmimari Projeleri hazırlanmış işlerde işveren adına imalatların piyasa araştırmalarını ve malzeme seçimlerini yapar. Taşeronların atölye ve şantiye uygulamalarını denetleyerek işin projelere ve yerine uygun yapılmasını kontrol ve koordine eder. Kontrolörlük ücreti aylık olarak belirlenir. Kontrolörlük şantiye şefliği gibi olmayıp haftanın üç günü, ikişer saatten, imalat başlangıçlarında ve işin tariflenmesi aşamalarında şantiyede bulunmayı gerektirir. Kontrolör yapılan işlerdeki eksik ve hataları düzelttirme yetkisine sahiptir ve aksaklıkları rapor halinde işverene bildirir. Kontrolör, yapının mimari proje müellifi ile koordineli çalışmakla ve tüm proje müelliflerinin haklarını gözetmekle yükümlüdür. Kontrolörlük bedeli, işin süresine ve detaylılığına bağlı olarak değerlendirilir ve Proje En az ücretinin % 25 olarak fiyatlandırılır.
4. İhalelerde Mesleki Kontrollük Hizmetleri: İhaleden sonra müteahhide yer tesliminde hazır bulunmak, imalat işlerinin piyasa araştırmalarını ve malzeme seçimi yapmak, imalatların gerek atölye gerekse, inşaat yerindeki uygulamalarını, teknik şartnamelere, Mimari ve statik  projesine uymalarını sağlamak, bütün safhalarda kontrol ve koordine etmektir. İhale Dosyası ve Teknik şartname hazırlandığında proje bedelinin % 10’nu olarak, Mesleki kontrollük ücreti ise proje bedelinin % 25’i, İhale sonrası 20.000 M2’nin üzeri İçmimari Projelerin Keşif ve Metraj hazırlandığında Proje bedelinin % 10’u olarak hesaplanır. Bu hizmet haftada en az bir, en çok üç kez yapılır. Sanat, teknik ve ekonomi yönlerinden önemli araştırmayı gerektiren yapılarda içmimarlık hizmetleri ayrıca hesaplanır.
5. Danışmanlık: İçmimari Projenin düşünce safhasından fiziki bünyeye dönük organizasyonunun gerçekleştirilmesi süreci boyunca İşverenin işe girişip girişmemesi hakkında oluşturacağı kararlara esas olacak çalışmalardan işin faaliyete geçmesine kadar İşverene verilen hizmeti kapsar. Mekânın yerleşim işleri, içmimarın tavsiyelerine uygun olarak yürütülür. İçmimar yapılan işleri kontrol etmez, dolayısıyla sonuçlarından sorumlu değildir. Danışmanlık Ücreti Her bir gün için bulunduğumuz yıla ait "5 D" Grubu Yapı birim maliyetinin %20 olarak alınır. 

6. Şantiye Şefliği: Yapıda İçmimarlık hizmeti gerektiren herhangi bir imalatın;  içmimari plan, proje, resim ve hesaplarına, fen ve sanat kaidelerine, işçi sağlığı ve iş güvenliği esaslarına, genel şantiye organizasyonu işlerine dair teknik mevzuata uygun olarak; tüm  proje müellifleri mesleki kontroller ve fenni mesulün direktifleri doğrultusunda yürütülmesi ve denetlenmesinin içmimar tarafından yapılmasıdır. Şantiye şefliği Ücreti işveren ve İçmimar ile anlaşma ile belirlenir.

7. Fenni Mesuliyet: Yapı üretimi esnasında içmimarlık hizmeti gerektiren herhangi bir imalatın onaylı proje, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapılmasının sağlanması için sürveyan, şantiye şefi ve mesleki kontrollük hizmetlerinin koordinasyonu, yapı üretimi ile ilgili her türlü hususun yürürlükteki imar yasası, imar planı, yönetmelikleri ve lejantları ile TMMOB Kanun ve yönetmelikleri açısından denetlenmesi ve tüm bu hususların gerçekleştirilmesinde işverene, resmi kontrol kurumlarına ve meslek Odalarına karşı İçmimar tarafından üstlenilen yetki ve sorumluluklardır. Fenni Mesuliyet Ücreti işveren ve İçmimar ile anlaşma ile belirlenir.
8. Mesai saatleri dışında çalışmalar: İçmimar yukarıda belirtilen, Kontrolörlük, Danışmanlık, Şantiye Şefliği, Fenni Mesullük gibi işlerde yukarıda ücretleri verilmiş olan oranlar Mesai saatleri içerisinde yapılan çalışmaları kapsar. Mesai saatleri dışında yapılan gece çalışmaları ve Resmi Tatillerde yapılacak olan her türlü çalışma için günlük aylık bedelin % 4’ ü kadar İşveren, İçmimara öder. 
9. Özel Şirketlerde çalışan Ücretli İçmimarlara aylık ücretleri mezun oldukları birinci yıldan 3.Yıla kadar Asgari Ücretin 2 katı, 3.Yılından sonra ise Asgari Ücretin 5 katından aşağı olamaz.

10. Bilgisayarda hazırlanmış mekân perspektif çalışmaları: Projelendirilen Mekân başına renk doku malzeme ve benzeri özelliklerinin bilgisayar destekli programlar yardımı veya farklı çizim teknikleri ile bir adet A4 ebadında baskı olarak işverene sunulmasıdır. İlk paftada Proje bedelinin % 5’ı olarak hesaplanır. Daha sonraki her bir paftada sunulan perspektifler % 5 lik oranın, % 25’i olarak fiyatlandırılır
11. Aynı Projenin Birden Fazla Uygulanması: Aynı projenin birden fazla uygulanması halinde, ilk uygulama için Proje Asgari Ücreti aynen uygulanır. 2.Uygulamada ücretin % 60 'ı, 3.Uygulamada ücretin % 40' ı 4.Uygulamada ücretin % 25' i, daha sonra gelen tüm uygulamaların her biri için bu ücretin % 15 ' i telif hakkı olarak alınır.

12. Özel Ürün Tasarımları: Ticari amaçlı ya da Ticari amaçlı olmayan münferit içmekan ürün tasarımım bedeli işveren ile içmimar arasında karşılıklı anlaşmayla belirlenir. 

ÜÇÜNCÜ BÖLÜM
İçmimari Proje Çizim ve Sunuş Esasları 
Genel Bilgi Paftaları 
Madde 6 – İçmimari proje sunumda Paftalar aşağıda belirildiği gibi düzenlenir.

6.1
Proje başlığı, Proje Başlığında şu bilgiler yer alır;
6.1.1
İşin İsmi, 
6.1.2
İçmimarın veya içmimarlık bürosunun;

a. Ortaklığının şirketinin; İsmi Soyadı, 
b. Ünvanı, 
c. Sicil no’su, 
d. Büro Tescil Belgesi no’su, 
e. Adresi, Vergi dairesi ve vergi no’su, 
6.1.3 
İşveren’in;

a. İsmi Soyadı, 
b. Ünvanı, 
c. Adresi, 
d. Vergi dairesi ve vergi no’su, 
6.1.4
Proje bedelini hesaplamaya ilişkin bilgiler; 
a. İçmekan uygulama alanı, 
b. İçmekan uygulama türü, 
c. İçmekan projesinin kullanma amacı, 
d. İçmimari uygulama sınıfı, 
e. Zorluk kriterleri katsayısı, 
f. İş numarası, 
g. İM harfi, (İçmimari proje çizimi olduğunu belirlemek üzere),
h. Telif bilgileri, (İçmimarın izni olmadan çoğaltılamayacağı ve uygulanamayacağı), 
i. Yapı bütünlüğünü ilgilendiren tadilat, giydirme, yenileme var ise binanın proje müellifinden alınan izin belgesi (muvafakat name),
j. Ortak müellif olan İçmimarların bilgileri ve imzaları, 
k. Müellif içmimara ait bilgiler, 
l. Müellifi belli olmayan yapılara ait İşveren’in verdiği taahhütname noter onay tarih ve no’su, 
m. İçmimarlar Odası onay bölümü yer alır. 
6.2
Onay başlığı: Projenin başında Özel İdare, Belediye ya da ilgili kuruluş tarafından düzenlenir. 6.3
Numarataj Belgesi: İlgili Belediyeden alınır. 
Pafta Başlığı

Madde 7 -  Pafta başlığında şu bilgiler yer alır

a. İçmimarın adı soyadı

b. Ünvanı

c. sicil no’su

d. Büro Tescil Belgesi no’su, 
e. adresi, 
f. İşin ismi, 
g. Proje numarası, 
h. Pafta adı, 
i. Çizim ölçeği, 
j. Çizim tarihi, 
k. Pafta no’su, 
l. Tasarımlayanın adı, 
m. Çizenin adı, 
n. Paftayı kontrol edenin adı, 
o. İM harfi (İçmimari proje çizimi olduğunu belirlemek üzere), 
p. Revizyon notları.
Pafta Düzeni

Madde 8 –  (1) Pafta düzeni aşağıdaki şekilde yapılır.
a. "Pafta başlığı" paftanın sağ alt köşesinde yer alır. 

b. Manzara ve Kuzey yönü aynı yerde toplu olarak, paftanın sağ üst köşesinde gösterilir. 

c. Pafta revizyon bilgileri pafta başlığının üzerine, aşağıdan yukarıya doğru yazılır. 
2 - Revizyon notlarında şu bilgiler yer alır.

a. Revizyon sıra numarası, 

b. Revizyon açıklaması, 

c. Revizyon tarihi,
d. Revizyonu yapanın imzası,
3 - Pafta üzerindeki çizimle ilgili açıklayıcı bilgiler verilecekse, bu bilgiler paftanın sağ tarafına, Başlık ve Revizyon notları üzerinde yer alır. Planlar paftaları üzerinde aynı bakış yönünde yer alır. 

Projeye Numara Verilmesi

Madde 9 - İçmimar her yaptığı işe ve hazırladığı projeye bir numara vermelidir. İçmimarın hazırladığı çizili ve yazılı belgeler ile yazışmalarının aynı işe ait olanları mutlaka o işin /projenin numarasını taşımalıdır.

Paftalara Numara Verilmesi
Madde 10 – (1) Paftalar ya da diğer çizili ve yazılı belgeler numaralandırılırken iş aşamaları belirtilmelidir. İş aşamalarının pafta numaralarında kullanılacak kısaltılmış şekilleri şöyledir;
a. Rölöve



: 
RÖ, 
b. Ön proje



: 
ÖP, 
c. Kesin proje


: 
KP,
d. Uygulama projesi

: 
UP,
e. Sistem detayı

: 
SD,
f. İmalat detayı

: 
ID,
g. Keşif- Metraj

: 
KM,
h. İhale dosyası

: 
IH,
i. Mesleki kontrollük

: 
MK,
j. Kabul teslim

: 
KT,
2- Paftalar aşağıdaki şekilde numaralanır:
a. Rölöve



: 
RÖ -  RÖ–01,  RÖ–02, RÖ–n,

b. Ön proje iş aşaması
:
ÖP–01, ÖP–02, ÖP​–n,
c. Kesin proje iş aşaması
:
KP–01, KP–02, KP–n,
d. Uygulama projesi

: 
UP–01, UP–02, UP–n,
3 - İş aşaması: Sistem detaylarına iş aşamasında numara verilirken tasarımlanan elemanların baş harfi ile gruplandırılır: ( SD-A–01,SD-A–02,SD-A-n, SD-B–01, SD-B–02, SD-B-n,SD-Z–01,SD-Z–02,SD-Z-n )
İmalat detayları iş aşamasında sistem detaylarındaki prensip uygulanır. ( ID-A–01,  ID-A–02,ID-A-n,ID-B–01,  ID-B–02,ID-B-n,ID-Z–01,  ID-Z–02, ID-Z-n )
4 - Proje ayrı ayrı bloklardan oluşuyorsa blok numarası ya da harfi paftanın adına ve bunun için ayrılmış yere yazılır. Pafta numarasına blok numara ya da harfi verilmez. Bina tek bir blok ise blok numarası ya da harfi verilmez.
İçmekan Tasarımlarına Referans Numarası Verilmesi
Madde 11 - Binada kullanılan, aynı türde olup farklı boyut ve özelliklere sahip yapı elemanlarına özellik ve boyutlarını ayırt edici şekilde referans numaraları verilir.
a. Merdivenler


:
Ml, M2.Mn,
b. Kapılar


:
Kl, K2,Kn, CK2,
c. Hafif bölme sistemleri
: 
HBS1,HBS2,HBSn,
d. Pencereler


:
Pl, P2,Pn,
e. Sabit Mobilya 

:
SM1,SM2,SM3,

f. Hareketli Mobilya 

:
HM1,HM2,HMn,
g. Aydınlatma Elemanları
:
AE1,AE2,AEn,
h. Vitrifiye Elemanları

: 
VE1,VE2,VEn 
Şeklinde numaralandırılır. Boyutları belirtilecek yapı elemanları ve donatıların çizgi üzerinde genişlik, çizgi altında yükseklik yazılır.

Mahallere Numara ve İsim Verilmesi

Madde 12 - Tasarımım alanın tüm mahallerine numara verilir. Mahal numaraları bu mahalle ilişkili her türlü bilgi ve belgelendirmede kullanılır.
a. Bodrum kattaki mahaller
: 
B–01, B–02,B-n,
b. Zemin kattaki mahaller
: 
Z–01, Z–02,Zn,
c. Birinci kattaki mahaller
: 
101, 102, 103n ,

Kat numaraları yazılarak devam eder mahal numaraları elips ya da dikdörtgen içerisine alınır

Alan Hesapları 
Madde 13 – Binaların alan hesaplamaları aşağıdaki şekilde yapılır.
Bina inşaat alanı = brüt alan = yapı alanı 

Işıklıklar hariç, bodrum kat, asma kat, çatı arasında yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil yapının inşa edilen tüm katlarının toplam alanıdır.

Emsale dahil ve emsal harici alanların tümü bina inşaat alanı olarak kabul edilir.

Bina net alanı = Net alan = Net kullanım  alanı

Bina içindeki kullanılan mahallerin her birinin bitmiş duvar kaplamasından ölçülerek bulunan alanlarının toplamıdır. 1 m2'den küçük boşluklar düşülmez. Zemine oturan üstü açık teraslar hesaplanmaz. Balkonlar ayrıca hesaplanır ve tamamı alana dahil edilir. Kapı açıklıkları alana dahil edilir. Gömme dolapların düşey düzlemdeki alanları ayrıca hesaplanır ve gösterilir.

Emsale dahil alan :

İmar planı hükümlerine göre (E=Emsal) ya da (K.A.K.S.=Kat alanı katsayısı) uygulaması olan imar parsellerinde, parsel alanına göre (E) ya da (K.A.K.S) değerinin çarpılması ile bulunan bina Emsal alanıdır.

İlgili yapının tabi olduğu farklı bir yönetmelik yoksa Kat Alanı Kat Sayısı (KAKS) (Emsal) tanımından: Yapının bütün katlardaki alanları toplamının parsel alanına oranından elde edilen sayıdır. Katlar alanı bodrum kat, asma kat, çekme ve çatı katı ve kapalı çıkmalar dahil kullanılabilen bütün katların ışıklıklar çıktıktan sonraki alanları toplamıdır. Açık çıkmalar, iç yüksekliği 1.80 m.yi aşmayan ve yalnızca tesisatın geçirildiği tesisat galerileri ve katları, ticari amacı olmayan ve yapının kendi ihtiyacı için otopark olarak kullanılan bölüm ve katlar, yangın merdivenleri, asansörler, kalorifer dairesi, kömürlük, sığınak, su deposu ve hidrofor bu alana katılmazlar. Kullanılabilen katlar deyiminden konut, işyeri, eğlenme ve dinlenme yerleri gibi oturmaya, çalışmaya, eğlenmeye ve dinlenmeye ayrılmak üzere yapılan bölümler ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri alanlar anlaşılır.

Emsal harici alan:
Emsale dahil alan dışında inşa edilmesine ve kullanılmasına izin verilen (Açık çıkmalar, iç yüksekliği 1.80 m.yi aşmayan ve yalnızca tesisatın geçirildiği tesisat galerileri ve katları, ticari amacı olmayan ve yapının kendi ihtiyacı için otopark olarak kullanılan bölüm ve katlar, yangın merdivenleri, asansörler, kalorifer dairesi, kömürlük, sığınak, su deposu ve hidrofor, ışıklık ve hava bacaları v.b. gibi) alanlardır.

DÖRDÜNCÜ BÖLÜM
İçmimari Projelerin İçereceği Bilgiler ve Çizim Standartları Esasları 
İçmimari Çizim Standartları 

Madde 14: İçmimari Projelerin İçereceği Bilgiler ve Çizim Standartlarında, mimari statik ve elektirik  projelerine uygun olmak kaydıyla aşağıdaki kurallar uygulanır.
14.1 – İçmimari Rölöve: Proje boyutuna göre 1 / 20, 1 / 50, 1 / 100 ölçeklerinden uygun olanı ile çizilir. Tüm kat planları, Görünüşler (4 ad.) Fotoğraflar ile desteklenecektir.
14.2 – İçmimari Konsept (Fikir) ve Ön Proje; Proje 1 / 50, 1 / 100 ölçeklerinden uygun olanı ile kat planları, görünüşler (4 ad.)  çizilir.
14.2.1 - Vaziyet planları: Sağlanmış olan vaziyet planları yardımı ile 1 / 100, 1 / 200 ölçeklerinden uygun olanı ile ilgili disiplinlere yapılacak öneriler şematik olarak çizilir. Malzeme, renk, doku önerileri belirtilir..
14.2.2 - Yerleşim Planları: Sağlanmış olan yerleşim planları yardımı ile 1/200, 1/100 ölçeklerinden uygun olanı ile ilgili disiplinlere yapılacak öneriler şematik olarak çizilir. Malzeme, renk, doku önerileri belirtilir..
14.2.3 - İçmimari Kat Planları: İçmimarın öngördüğü mahalin kat planı, 1 / 20, 1 / 50, 1 / 100 ölçeklerinden uygun olanı ile çizilir.  

14.2.4 - İç mekân Görünüşleri: İç mekân Görünüşleri 1 / 20, 1 / 50, 1 / 100 ölçeklerinden uygun olanı ile en az dört adet çizilir. Duvarlarda bulunan tüm yapı elemanları ve görseller gösterilir. İhtiyaç görüldüğü takdirde, istenilen teknik ile 3 boyutlu görünüşler sunulur.
14.3 - İçmimari Kesin Proje: İçmimari donanımlarının 1 / 20, 1 / 50, 1 / 100 ölçeklerinden uygun olanı ile çizilir ve aşağıda belirtilen 4 bölümden oluşur.
14.3.1 - Kat planları mimari projesine ve ilgili maddelerinde, statik, elektrik, mekanik projelerine uygun olması kaydıyla,
a. İçmimari donanımlarının 1 / 20, 1 / 50, 1 / 100 ölçeklerinden uygun olanı ile yeterli sayıda ölçü içerecek şekilde çizilir. Ölçü çizgileri çizimin tamamında devamlılık arz eder.
b. İç ölçüler, her hacimde enine ve boyuna ikişer ölçü çizgisi üzerinde gösterilir. Birinci çizgiler üzerinde hacmin net en ve boyu, ikinci çizgiler üzerinde kapı, pencere, kolon vb. elemanların genişlikleri ile duvar üzerindeki yerlerinin komşu duvarlara uzaklıkları yazılır.

c. Bloklar, katlar ve katlardaki her mahal kodlandırılır ve mahal isimleri yazılır.

d. Kat planlarının kesit geçirilen yerlerinde kesit çizgisinin tümü ve akış yönü gösterilir.

e. Sağlanmış proje üzerinde dilatasyonlar, bacalar, şaftlar ve ışıklıklar her katta gösterilir ve ölçülendirilir.

f. Taşıyıcı elemanlar (kolon, perde, duvar, pano vb.) ayrı çizim tekniği ve gerçek boyutları gösterilir, içleri koyulaştırılır.

g. Pano, camlı bölme gibi, hafif bölücü sistem, alçak duvar vb. gibi mahal ve bina ayırım elemanları eksiksiz gösterilir, gerekli açıklamalar yazılır. Bütün hacimlere, ihtiyaç programına uygun olarak sabit ve hareketli mobilyalar yerleştirilir.
h. Disiplinler arası iletişim ile Düşey donatımla ilgili borular, kanallar yerlerinde,  ölçülerinde ve tam adetlerinde çizilir, şematik olarak kapladıkları alan ölçülendirilerek verilir. Donatımların, yapının İçmimarisini ilgilendiren ısıtıcı soğutucu, iklimlendirici, aydınlatıcı, kanal ağzı gibi cihazları donatım projelerindeki gerçek boyutlarına uygun olarak ve şematik olarak çizilir.

i. Bütün doğramalar şematik olarak detayına uygun çizilir, açılan yön doğrultusunda kanatlar belirtilir, aksları gösteren çizgiler üzerinde en ve yükseklik gösterilir.

j. Tavandaki kirişlerin sarkıntıları, nervür ve kasetler nokta nokta (ifade edecek kadar) gösterilir. Betonarme projesindeki ölçüleri yazılır, kolon isimleri ve kolon kaplamaları ölçüleri tavan kaplamaları, elektrik, mekanik, yangın söndürme elemanları gösterilir

k. Esas giriş önü tretuvar kotu 0.00 kabul edilerek, döşemelerdeki bütün kot farklarına ait değerler bitmiş ve kaba yapı kotu olarak ayrı ayrı gösterilir.

l. Merdivenler konstrüksiyonlarına uygun olarak kaplama malzemeleri çizilir. Rampaların çıkış yönü okları, eğimleri, korkulukları, başlangıç ve bitiş noktalarının kaba ve bitmiş döşeme kotları kaplama malzemesinin özellikleri yazılır ve tüm ölçüleri verilir.

m. Asansör, yürüyen merdiven, monşarjlarda, malzeme ve renk niteliklerine uygun olarak kaplamaları ve kodları belirtilir. 
n. Çarpık eğri imalatların gerçek ölçüleri üzerlerine yazılır.

o. Zemin döşeme planı: Döşemelerdeki kullanılan malzemenin desenleri ve kaplamaları, eğimleri, süzgeç yerleri,  malzemelerinin derz yerleri gösterilir.
p. Tavan Organizasyon planı: Tavan tasarımımı yapılması gerekli mahaller belirtilir. Malzemesi mahal listesinde gösterilir. Asma tavan kaplaması alt yüzü kotu yazılır.

q. Islak hacim ve mutfak planları: Mutfak, ofis, laboratuar, çamaşırhane, banyo, WC vb. gibi hacimlerde bütün tezgâhlar, lavabo, eviye, banyo ve duş tekneleri, küvetler, pisuvar ve WC taşları vitrifiye ve aksesuarları armatür seçimleri tablosu, imalat tariflerine uygun ıslak hacim ve mutfak planı çizilir.

14.3.2 - Kesitler 
a. Gerekli mahallerden geçecek biçimde 1 / 20, 1 / 50, 1 / 100 ölçeklerinden uygun olanı ile çizilir. 

b. Kesitin geçtiği yerdeki mahallerin kodları ve isimleri yazılır.

c. Yapı elemanları ve donanımları, detaylarına uygun ve şematik olarak çizilir. Malzeme açılımları yapılır.

d. Bir ölçü çizgisi üzerinde, döşeme üstünden- döşeme üstüne, kaba inşaat kat yükseklikleri, ikinci bir çizgi üzerinde de, döşeme kaplama kalınlığı, parapet duvarı, pencere, kapı ve bölme duvarı yükseklikleri ile lento-tavan mesafesi, taşıyıcı sistem kalınlıkları, düşük döşeme yükseklikleri, içmimari donanım elemanları ölçüleri yer alır. Her değişiklik gösteren mahal için bu ölçüler ayrıca verilir.

e. Asma tavan yapılan mahallerde, Asma tavan alt yüzü ile bitmiş döşeme arasındaki net kat yüksekliği ayrı bir ölçü çizgisi ile verilir.

f. Kesit düzleminin arkasında kalan ve görünen kısımları, görünüşlerde istenen hususlara uygun çizilir.

g. Planlarda görülmeyen ölçüler verilir.

14.3.3 - İç mekân Görünüşleri:

a. Gerekli mahallerden 1/ 100, 1/ 50, 1/20 ölçeklerinden uygun olanı ile çizilir. 

b. Kullanılan malzemeler gösterilir.

c. Planlarda görülmeyen ölçüler verilir.

d. Kapı ve pencere görünüşleri, korkulukları detaylarına uygun olarak çizilir, açılan kanatlar işaretlenir.

14.3.4 – Perspektifler: Projelendirilen mekânın renk, doku, malzeme vb. özelliklerinin bilgisayar destekli programlar yardımı ile veya farklı çizim teknikleri kullanılarak, A4 formatında sunumudur.
14.4 - İçmimari Uygulama projeleri: İçmimari Kesin projenin kabulü ile başlar. Her türlü ölçüler, nivolar, teknik açıklamalar, referans noktaları, kesit ve görünüş yerleri, bakış yönleri, malzeme isimleri, yerleşme planları, taban, tavan ve duvar görünüşleri ile gerekli imalat çizimlerini kapsayan 1/ 50, 1/20, 1/ 10 ve 1/ 5 gibi uygun ölçekli proje çalışmaları ile birlikte mahallerin, malzeme ve kartelası, içmimarı donanım çizimleri ile imalatlara ait detayları kapsar.

14.4.1 - Sistem detayları

a. Sistem Detayı'nın planı, kesiti ve görünüşü aynı ölçekte, 1/5, 1/2, 1/1 gerekir ise 2/1 ölçeklerinden uygun olanı ile mümkün ise aynı paftaya çizilir.

b. Değişik malzeme, imalat ya da içmimari donanım elemanlarının tüm birleşme özellikleri şematik olarak gösterilir, ayrıntı imalat detayında verilir.

c. Tüm malzeme isimleri, rengi ve malzeme açılımları yapılır.

d. Malzeme isimlerinin yanlarına, gerekiyor ise poz numaraları ya da referans numaraları yazılır.

e. İmalat detaylarını referans numaraları ve bulundukları pafta numaraları yazılır.

f. Sistem detayının yer aldığı mahal numaraları ve uygulama projesi pafta numaraları yazılır.

14.4.2 - İmalat detayları

a. İmalat Detayı'nın planı, kesiti ve görünüşü aynı ölçekte, 1/5, 1/2, 1/1 gerekir ise 2/1 ölçeklerinden uygun olanı ile mümkün ise aynı paftaya çizilir.

b. Tüm malzeme isimleri rengi ve malzeme açılımları yazılır.

c. Malzeme isimlerinin yanlarına, gerekiyor ise poz numaraları ya da referans numaraları yazılır.

d. Özelliği olan imalatlar için açıklama notları yazılır.

e. İmalat detaylarının referans numaraları ve bulundukları pafta numaraları yazılır.

f. Paftanın köşesine imalatta dikkat edilmesi gereken notlar yazılır.

g. Sabit ve hareketli mobilyalar, Kapı ve pencere, zemin kaplamaları ve süpürgelikleri,  Vitrifiye ve aksesuarları, seramik ve profilleri, aydınlatma elemanları ve Armatür seçimleri tablosu yazılır.

Metraj Keşif Maliyet Hesapları ve İş Programı

Madde 15: İçmimar tasarımladığı alanlarla ilgili, bütün imalatlara ve uygulamalara yönelik metraj, keşif, maliyet hesaplarını ve iş programını A4 formatında bir dosya olarak işverene sunar.

İçmimari Rapor 
Madde 16: İçmimari rapor, mimari proje ve mimari proje raporu da dikkate alınarak, işverence verilen kesin ihtiyaç programı ile konunun tasarımlanmasında ele alınışı ve değerlendirilişi belirtilir. Ön proje çalışmaları sırasında araştırılarak belirlenen tüm özellikler, maliyet tavanı,  kullanılacak yapım teknikleri hakkında bilgi verilir, seçilen malzeme ve özellikleri belirtilir. Genel içmimari planlama ile maliyet tavanına uyum yönünde çözüm hakkında ön yazı sunulur. Isı, ses, su yalıtımları güneş önlemleri, özellik gösteren donatımlar ve ekipman için açıklamalar yapılır, tercihlerin nedenleri açıklanır. İçmimari raporun hazırlanmasında kolaylık ve eşgüdüm sağlanması amacı ile düzenlenen "İçmimari Açıklama Raporu Planı" aşağıdaki şekildedir.

a. Tasarımıma genel yaklaşım

b. Hazırlık ve ön etüt aşamasında elde edilen bilgilerin değerlendirilmesi

c. İmar durumu ve yönetmelik bilgileri ve diğer verilerin tasarımıma yansıtılma şekli

d. Tasarıma yansıtılan içmimari özellikler

e. İşlevlerin ilişkileri ve kurgusu, ihtiyaçların tasarıma yansıtılması

f. İnşai özelliklerine uygun olarak kullanılabilecek içmimari teknikleri ve ekipmanları

g. Tasarımı ile sağlanan ekonomi

h. İç mekân yaklaşık maliyeti

i. Şantiye için sağlanan kolaylıklar

j. Kullanılması düşünülen malzemeler

Mahal Listesi 
Madde 17: Örneğine uygun olarak mahal listesi düzenlenir. Ön proje (yapılmamışsa kesin proje) aşamasında belirlenen mahal listesinde değişiklik var ise yeniden düzenlenir. Mahal listesinde şu bilgiler yer alır:

a. Döşeme kaplamaları (seramik, ahşap, halı, PVC, doğal taş vb. İç mekânda kullanılan malzemelerin tümünün ayrıntılı sunulması.)
b. İç duvar kaplamaları (boya, duvar kâğıdı, ahşap, alçıpan, metal, cam, ayna, doğal taş vb. İç mekânda kullanılan malzemelerin tümünün ayrıntılı sunulması.)
c. Tavan kaplamaları (alçıpan, ahşap, PVC, kâğıt vb. İç mekânda kullanılan malzemelerin tümünün ayrıntılı sunulması.)
d. Kapılar (ahşap, alüminyum, sac, yangın kapısı vb. İç mekânda kullanılan malzemelerin tümünün ayrıntılı sunulması.)
e. Pencereler (ahşap, PVC, alüminyum vb. İç mekânda kullanılan malzemelerin tümünün ayrıntılı sunulması.)
f. Sabit ve hareketli donatılar tümünün ayrıntılı sunulması.
Proje orijinallerinin idareye teslimi
Madde – 18 Projelerin idarece onanması sırasında yapılan değişikliklerinde işlenmiş olduğu proje orijinallerinin idarenin istediği şekilde teslimi işlemidir. 

İhale dosyasının hazırlanması
Madde 19: İhale dosyası hazırlanırken aşağıda belirtilen hususlara uyulur.

Söz konusu projenin, 

a. İçmimari donamımın Birim fiyatları bulunmayan işlerin fiyat analizlerinin düzenlemesi,

b. İçmimari donamımın Birim fiyat listesinin ve özel teknik şartnamenin hazırlanması, 

c. İçmimari Keşif özetinin yapılması,

d. İdarece talep edilirse, mevzuata uygun olarak ihale şartnamesi ve sözleşme tasarısının düzenlenmesi; işlerini kapsar. 

Projeler ve Kopyaları: 
Madde 20: Proje düzenlemesinin her safhasında içmimar orijinaller ile birlikte üç kopya dosya verecektir. Gerektiğinde istenecek fazla kopyaların bedeli idarece ayrıca ödenir. 

BEŞİNCİ BÖLÜM

Geçici ve Son Hükümler

Yürürlük

Madde 21.  Bu Esaslar Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği İçmimarlar Odası Yönetim Kurulunun 25.02.2009 gün ve 25 / 123 no.lu toplantısında kabul edilerek yürürlüğe girmiştir. 
Ek: TMMOB İçmimarlar Odası Tip Sözleşmesi  
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